Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — sporzadzony 19.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE WOLNOSTOJACEJ — RABOWICE UL. OLSZYNOWA — ETAP 3

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Chronos Development Plus Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS: 0000934398
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres UL. Hugona Kottataja 6

62-030 Lubon

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
7831682939 301954933
Nr telefonu 734446 244
690 120 120

Adres poczty elektronicznej

biuro@chronos.poznan.pl

Nr faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.chronos.poznan.pl, www.parkkruszewnia.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Chronos Development Plus Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia to deweloper, ktory powstat w
wyniku przeksztatcenia spétki Chronos Development Sp. z 0.0. Sp.k.. Ukonczyt on m.in. budowe w
Swarzedzu Rabowicach przy ulicy Olszynowej osiedla Swierkowe Tarasy (lacznie 224 lokale), Zalasewie
Osiedle Harmonia (103 lokale), Zalasewie Osiedle Pod Gwiazdami (48 lokali) i Osiedle Husarskie w

Kruszewni (247 lokali).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Planetarna Zalasewo, Osiedle Harmonia etap 3
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Data rozpoczecia

15.03.2018 r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

8.04.2020 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Husarska Kruszewnia, Osiedle Husarskie etap 3

Data rozpoczecia

20.04.2018 r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

15.06.2020 r

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ul. Swanka Rabowice, 62-020 Swarzedz etap 1

Adres
. 1.08.2022 r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 28.06.2024 .
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego'’

ul. Olszynowa Rabowice dziatki oznaczone numerami 71/8, 71/9, 71/15

Numer ksiegi wieczystej PO2P/00308036/1
Istniejgce obcigzenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia
3

1. Bezposrednie sgsiedztwo ul. Olszynowa — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

2. Sgsiedztwo m.in. terenéw zabudowy jednorodzinnej, terendéw rolnych, terenéw
zieleni, magazynow (w szczegoélnosci przy ul. Rabowickiej), terenow
przemystowych i ustugowych (w szczegdlnosci przy ul. Olszynowej),

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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3. Potozenie terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
~oubzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”,

4. Sgsiedztwo swietlicy wiejskiej przy ul. Bukowej 2/20,

5. Sasiedztwo cieku Michatéwka wzdtuz ul. Olszynowe;j,

6. Sgsiedztwo skladowiska odpadéw komunalnych w Rabowicach — PSZOK przy
ul. Swierkowej 17 (ok. 1 km od przedmiotowych dziatek),

7. Sasiedztwo linii kolejowej relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice i terendw
kolejowych do niej przylegtych (ok. 1,7 km od przedmiotowych dziatek),

8. Sasiedztwo hal przemystowych przy ul. Olszynowej 38 i ul. Rabowickiej 14,

9. W sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji planowany jest przebieg obwodnicy
Swarzedza — odcinek potudniowy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.
Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz zostato uchwalone przez Rade
Miejskg w Swarzedzu Uchwatg nr
XXXI1/373/2001 z dnia 23.03.2001 r.,
zmienione Uchwatg nr X/51/2011 z dnia
23.11.2011 r., oraz Uchwatg nr
XXXV/402/2021 z dnia 23.03.2021 r.

https://bip.swarzedz.pl/

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego: ,Rejon ulic: Bliskiej i
Joannitéw Poznanskich w Rabowicach,
Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej
w Jasinie”, przyjety uchwatg nr
LXXVI/781/2023 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29 sierpnia 2023 r.)

https://bip.swarzedz.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne 4 Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Oznaczone jako 1TMN, 2MN i 6MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do
intensywno$¢ zabudowy 0,6

Budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnaciji
nadziemnych i nie wiecej niz 9,5 m,
garazowych i gospodarczych: 1
kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5
m, wysoko$¢ wiat maksymalnie 5 m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
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Minimalny udziat procentowy 50% powierzchni dziatki
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Minimum 2 stanowiska na kazdy lokal
parkowania mieszkalny, wliczajgc w to miejsca
postojowe w budynku gospodarczo-
garazowym oraz odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi
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Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wytgczeniem inwestyciji celu
publicznego.

Na terenach MN zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego.
Zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii, okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zagospodarowanie zielenig terenow
wolnych od utwardzenia.

Nakaz zachowania na terenach MN,
dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dopuszczenie zastosowania $rodkéw
ochrony w postaci barier akustycznych,
zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i
funkcjonalnych poszczegoélnych obiektéw i
terendw w celu zmniejszenia emisji
hatasu do poziomu okreslonego w
przepisach odrebnych, a takze w celu
zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z
funkcjonowaniem zabudowy produkcyjnej,
magazynowej badz ustugowe.

Nakaz podczyszczania Sciekow
przemystowych przed odprowadzeniem
ich do systemu kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nakaz podczyszczania wod opadowych i
roztopowych przed wprowadzeniem do
wad lub ziemi o ile wynika to z przepisow
odrebnych.

Dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw
retencyjnych dla wéd opadowych i
roztopowych na terenie dziatek.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie stosowanie paliw i urzgdzen
spetniajgcych wymagania uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w
sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
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paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegélnymi.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak ustalen dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjng
terenéw 1MN, 2MN i 6MN, z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem
6KDW, zgodnie z rysunkiem planu.
Szerokos¢ drog i ciggéw pieszo-
rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.
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Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych
zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych.

Nakaz zapewnienia drég pozarowych
oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych; wymog odprowadzania
Sciekow komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, w wypadku jej
braku na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
Zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych z terenéw MN docelowo do
sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci przytgczenia
do sieci, na wtasny teren nieutwardzony,
do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych, a z powierzchni
drég utwardzonych poprzez zastosowanie
urzadzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

W zakresie zasilania w gaz, dopuszczenie
zasilanie z istniejgcych sieci gazowych z
mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy.
Nakaz zastosowania do wytwarzania
energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych
i statych charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrddet energii, z zastosowaniem
ograniczen lub zakazow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.
Dopuszczenie rozmieszczenia i
wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych
zrdédet energii, 0 mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 500 kW, a w przypadku
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Vilz i w przypadku nieuzytkdw o
mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
1000 kW, z wytgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajgcych energie z energii wiatru,
zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.
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Dopuszczenie rozmieszczenia i
wykorzystania urzadzen innych niz
wolnostojgce, wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii, z
wylgczeniem mozliwosci rozmieszczenia i
wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych
energie z energii wiatru, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.
Postepowanie z odpadami zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 5

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik numer 4.1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik numer 4.1

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy (na terenie inwestycji obowigzuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Bliskiej i Joannitéw Poznanskich
w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie”, pryjety
uchwatg nr LXXVI/781/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 sierpnia

2023 1)
Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywno$é wykorzystania terenu  |Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

str. 8



Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspofczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik numer 4.2

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatgcznik numer 4.3

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik numer 4.4

Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

Mapach zagrozenia powodziowegdo i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy — teren w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji nie znajduje sie na
obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, a takze na obszarze
wystgpienia powodzi — raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo powodzi),
raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na
500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym: Zatgcznik numer 4.5
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Decyzja o zezwoleniu na realizacje  |Zatacznik numer 4.6
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

6) wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* niepotrzebne skresli¢

4)
5)
6)
7)
8)
9)
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Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .
zaskarzone tak* nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 228/21 wydana przez Staroste Poznanskiego z dnia 18 stycznia
2021 roku. Decyzja ta zostata zmieniona decyzjg Starosty Poznanskiego nr
6268/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 roku, ostateczna 5.11.2021 r..

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

21.06.2024 roku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
prawo budowlane (Dz.U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 03.09.2021 r.
Zakonczenie 21.06.2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie wolnostojacej - 24 lokali
mieszkalnych w etapie 3

liczba budynkow:

Budynki w zabudowie wolnostojgcej nie
sasiadujgce ze sobg bezposrednio
Scianami szczytowymi. Minimalna
odlegtos¢ pomiedzy budynkami od siebie
4,50 metra

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu

mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2015, to jest: -
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
dokfadnoscig do 0,01 m2), - dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie
podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementéw), - nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i
okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (sciany
murowane).

Zamierzony sposob i
procentowy

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne
Srodki wlasne — 25%, kredyt inwestorski — 75%

") zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Poznanski Bank Spotdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

otwarty mieszkaniowy rachunek zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7)

0,00%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Poznahski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Poznaniu, na podstawie zawartej dnia ... roku pomiedzy Poznanski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Poznaniu a deweloperem, Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub
,OMRP”). Srodki wptacone przez nabywcéw na OMRP mogg zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wylgcznie na realizacje przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy. Na pisemny wniosek nabywcy
Poznanski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Poznaniu, przekaze nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkow
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu
przez Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Poznaniu, zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z umowag
deweloperska i harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji
pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli
dyspozycji wyptaty dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkéw nie
beda podlegaty kontroli pod kgtem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkéw
nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Poznanski Bank Spotdzielczy z
siedzibg w Poznaniu, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw
mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez
dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu
procentowemu udziatowi potwierdzonych etapdw w kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonemu w harmonogramie przedsiewziecia
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deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Poznanski Bank Spotdzielczy — w zakresie rachunku powierniczego

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 — Roboty ziemne, fundamenty, stan przyziemia do dnia 31.01.2022 — 15%
Etap 2 — Mury parteru do dnia 31.03.2022 — 10%

Etap 3 — Strop nad parterem, schody na pietro do dnia 31.05.2022 — 15%

Etap 4 — Mury pietra do dnia 30.06.2022 — 10%

Etap 5 — Sciany szczytowe poddasza, kominy, wiezba dachowa do dnia
31.08.2022 — 10%

Etap 6 — Pokrycie dachu, $cianki dziatowe, instalacja elektryczna do dnia
31.08.2023 — 10%

Etap 7 — Okna, elewacje do dnia 30.11.2023 — 10%

Etap 8 — Tynki wewnetrzne, instalacja wod-kan, posadzki do dnia 28.02.2024 —
10%

Etap 9 — Montaz grzejnikéw, piecy, parapetéw, drzwi wejsciowe, prace
wykonczeniowe, przytagcza do budynku do dnia 21.06.2024 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokali za wyjgtkiem zmiany stawki
podatku od towardéw i ustug do ceny netto lokalu zostanie doliczony podatek od
towardw i ustug w nowej stawce, a Deweloper doreczy Nabywcy nowy
harmonogram ptatnosci uwzgledniajgcy nowg stawke podatku od towaréw i
ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, w ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy nabywca jest zobowigzany wyznaczy¢ deweloperowi 120
- dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACJE
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1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata, - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanskiego Banku Spoétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100.000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100.000
euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajagcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Poznanski Bank Spoétdzielczy nie korzysta z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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